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EXAMEN DREPT CIVIL. CONTRACTE SPECIALE ~ 10.09.2019 1D

1. Pronuntarea unei hotdrari judecdtoresti care sa {ind loc de contract de vanzare este posibild in
urmatoarele situatii:

a. cdnd s-o incheiat o promisiune unilateralii de vénzare in formd autenticd cu privire la un imobil
si, ulterior ridicdrii optiunii, promitentul nu doreste autentificarea contractului de vénzare;

b. cand intre A si B s-a incheiat un pact de aptiune valabil cu privire la vinzarea unui imobil, jar uiterior
ridicdrii optiunii de catre B Tn conditiile legii, A nu mai este de acord cu vAnzarea.

c. cdnd este prevazut in antecontractul de vanzare o clauzd de dezicere In favoarea unei persoane, jar
titularyl dreptului, constituit cu titlu gratuit, a inteles s3 se dezicd de contact;

2. Tn caz de vAnzare a unui bun imobi! dat in locatiune pe un anumit termen, dac$ locatiunea a fost
notatd in cartea funciaré:

a. contractul de locatiune se desfiinteaza de drept, locatarut avénd insa dreptul de a rdimane in spatiu
timp de 1 an, dacd a fost de bund-credintd si achitd chiria pentru acest interval noului proprietar;

b. dacd a pldtit in avans chiria pentru o perioadd de 10 luni, inainte ca instriinarea s3-i fie opozabil3,
nu i se va putea solicita chiria de noul proprietar, fiind suficient s3 facd - la solicitarea de platd a
proprietarului - dovada platii;

c. contractul de locatiune inceteazd la data instrdindrii bunului, dacii pértile au stabilit astfel prin
contractul de locatiune, locatarul neputdnd obtine intr-o asemeneq situatie despiigubiri de la
locator pentru incetared inainte de termen a cortractului;

3. Transferul dreptului de proprietate in cazul incheierii unui contract de vinzare privitor la un bun
individual determinat, in absenta unor norme conventionale, are loc:

a. la momentul platii integrale a pretului, in cazud in care pretul urmeaz3 a fi achitat de cumpdriator in
rate, independent de natura bunuiui;

b. la momentul predarii bunului, daca vanzarea are ca obiect bunuri mobile;

¢. lo momentul incheierii contractului, chiar si in ipoteza in care este vorba despre o viinzare cu poct
de rdscumpdrare;

4. Rezolutiunea contractului de intretinere:

a. vo fi pronunjatd de instantd, chiar dacd intrefindtorul formuleazd o ofertd de prestare o
intretinerii, dupd primirea cererii de chemare in judecatd pentru rezolutiunea contractuiui;

b. poate avea loc pe baza declaratiei de rezolutiune unilaterald din partea intretinutului, dacd
intretindtarul nu-si executd fara justificare obligatia de intretinere, chiar si fird o clauzi contractual
in acest sens;

c. duce de reguld la restituirea prestatiilor ambelor pérti contractante, chiar si atunci cand este
pronuntatd din culpa ntretindtorului;

5. Operatiunea de calificare a unui contract:

a. poate avea loc doar atunci cénd existd o simulatie intre péartile contractante;
b. va fl posibild numai dacé este anulat contractul a cirei calificare se solicit;
c. poate fi ficutd chiar dacd pdrtile au denumit/intitulat contractul lor;

6. Tn materia contractului de vanzare-cumpirare:
a. contractul care are ca obiect bunuri de gen este valabil incheiat fncd din momentul acerduiui
de vointé al partilor asupra bunurilor i pretului, chiar dacd operatiunea de cintdrire, numérare



sau mdsurare, necesard individualizdrii bunurilor, ar avea loc ulterior manifestarii de vointd o
pirtitor;

b. exclusiv doar in cazul n care obiectul contractufui 1l constituie un bun imobil {teren sau
constructie} legea impune ad vaiiditatern forma autenticd a contractului de vinzare-cumpérare, nu
st In cazul altor vanzari;

¢ dacd pretul nu a fost plitit de cumpdédrétor pentru bunul imobil cumpdrat la termenul fixat, va
putea fi achitat de cumpdrdtor chiar §i ulterior primirii notificdrii de punere in intéirziere, dar
anterior formuldrii declaratiei de rezolutiune unilaterald a contractului din partea vinzétorului;

7. Tn situatia Tn care bunul vandut era pierit partial fa momentul incheierii contractului de
vinzare:

a. contractul este lovit in totalitate de nulitate relativi;

b. contractul de vanzare este lovit de caducitate;

¢. cumpdratorul care nu cunostea aceastd@ fmprejurare poate opta pentru mentinerea
contractului, dar suportdnd o reducere de pref, aferent bunurilor lipsd;

8. in privinta obligatiei vAnzitorului de a garanta contra evictiunii sunt adevirate urmitoarele
afirmatii:

a. cumpdriitorul care, férd a exista o hotdrdre judecGtoreased, o recunoscut dreptul tertului pierde
dreptul de garantie, afarii de cozul in care dovedeste ¢d nu au existat motive suficiente pentru a
impiedica evictiunea;

b. este consideratii nescrisd clauza contractualii care-l exonereazd pe vinzitor de rdspundere pentru
evictiunea cauzatd prin faptul siéu personal;

c. cuantumul daunelor interese datorate de vanzator in cazul producerii evictiunii nu sunt influentate
de imprejurarea dacd vanzatorul a cunoscut sau nu motivul de evictiune la data contractdrii;

9. Vanzdtorul unui bun mobil, dacd nu incaseazd pretuf dintr-o vnzare facuté fira termen de plata:
a. poate formula declaratio de rezolutiune unilaterald a contractului fiird punere in intdrziere, in
termen de 15 zile de la data predarii bunului vandut;

b. declardnd in termenud legal rezolutiunea unilaterald o contractului si solicitand restituirea bunului
cdt timp bunuf se aftd in posesia cumpdrdtoruiui, fird a fi suferit transformdri, va evita concursuf
celorlalti creditori af cumpdr@torului pentru bunul in cauza;

c. declarind In termenul legal rezolutiunea unilaterald a contractului, va putea recupera bunul mobil
vandut chiar si din mdinile unui ter{ cumpérator de bund credintd caruia, prin ipotez3, i-a fost predat
bunul;

10. In cazul vAnz3rii cu plata pretului Tn rate si rezerva dreptului de proprietate n favoarea
vanzatorului, pana fa momentul plitii pretului de citre cumparitor:

a. neplata unei rate, indiferent de cuantumul acesteia, permite vanzitorului s& opteze pentru
rezolutiunea vanzarii;

b. riscul bunului este transmis cumpdrétorului din momentul preddrii, chiar dacd acesta ny are
calitatea de proprietar;

¢. dacd se ajunge la rezolutiunea contractului pentru neplata pretului, vénzdtorul poate solicita o
compensatie echitabilt pentru folosirea bunului de citre cumpiirétor.

11. Tn cazul vanzérii unei mosteniri:

a. vanzatorul garanteazd, de reguld, doar calitatea sa de mostenitor, nu si componenta masei
succesorale;

b. bunurile de familie care nu au valoare patrimoniald insemnat3, dar au valoare afectivd pentru
vanzator, sunt prezumate a nu fi cuprinse in mostenirea vandut3;

¢, vanzitorul rimane rispunzitor pentru datoriile mostenirii vandute:



12, Obligatia de garantie contra viciilor bunului v3ndut functioneaza:

a. indiferent dacd vinzéatorul a avut sau nu cunostintd despre existenta viciilor;

b. doar in cazul in care vinzatorul este un profesionist, nu si dacd este un profan;

¢. in favoarea cumpdratoruiui, dacd viciul nu poate fi descoperit la data preddérii de un cumpdéritor
prudent si diligent, faréd asistentd de speciolitate;

13. Sunt lovite de nulitate relativd urmatoarele contracte:

a. vénzarea incheiatd personal de un minor, in calitate de vénzétor, si tutorele siiu, in colitate de
cumpdardtor;

b. vénzarea in care pretuf este stabilit fard intentia de a fi piétit;

¢. pactul de preferintd in cara nu este indicat pretul la care s-ar Incheia contractul;

14. Daca partile unui contract convin plata de citre cumpdritor a unei sume de bani citre vinzitor,
cu titlu de arvuni cu rol de dezicere in favoarea cumpéritorului;

a. arvuna trebuie plétitid de cumpdrétor fa momentul incheierii contractului, iar nu lo momentul
exercitdrii opfiunii de dezicere;

b. aceasta sumd de bani reprezintd o garaniie a executdrii obligatiilor contractuale asumate de
cumparator;

c. clauza contractuald de stabilire si reglementare a functiondrii arvunei cu rol de dezicere nu este o
clauzd penald;

15. Obligatia de garantie pentru vicii ascunse ce incumbdé locatorului:

a. vizenzd si viciile ascunse ce au apdrut ulterior incheierii contractului:

b. functioneozit independent de imprejuraren daci locatorul avea sau nu cunostintdé de existenta
viciifor la momentul contractarii;

c. va exista chiar gi in cazul contractului in care pdrtile au stipulat o clauzi de exonerare a locatorului

de aceastd obligatie, dacd locatoruf este un profesionist

16. Denuntarea unilaterald a contractului de locatiune:

a. poate avea loc oricand, din partea oricdreia dintre partile contractante, indiferent de natura si
obiectul locatiunii;

b. poate fi exercitatd de cdtre locatarul unui imobil locuintd numai dacd locatiunea este incheiati pe
duratd determinata;

c. este permisd locatorului unui imobil locuintd, chiar siin cozul unui contract pe duratd determinatd,
dacd o astfel de prerogativd a fost consacratd contractual;

17. Pacé intre A si B se perfecteazd un contract prin care A imprumutd 3.000 eure (1 euro = 4,75
RON} de ia B, iar printre clauzele contractuale figureazd si urmatoarea clauzd: ,,Debitorul va restitui
Imprumutul I data fa care va avea disponibilul necesar’;

a. conventia este lovitd de nulitate deoarece obligatia debitorului este sub conditie pur potestativi;
b. creditorul se va putea adresa instantei pentru a stabili existenta resurselor financiare ale
debitorului, caz in care instanta poate stabili un termen de restituire de cel mult 6 luni;

¢. debitorul va fi tinut sa pldteascd dobdnda legal lo suma imprumutatd, chiar dacd pértite nu au
prevazut nimic contractual din perspectiva dobénzii, contractual fiind prezumat ca fiind cu titlu
oneros;

18. Comodatarul:
a. poate invoca dreptul de retentie asupra bunului dat in folosin{d@ pentru obligatiile ce s-ar naste in
sarcina comodantului;



b. dacd prelungeste folosinta bunului dupd scadenta restituirii, rdspunde de pieirea sau deteriorarea
bunului, chiar dacti aceasta se datoreozd unei forte majore, afard de cazul cdnd dovedeste cé bunul
ar fi pierit ori s-ar fi deterigrat oricum din cauza acelei forte majore;

c. stdpaneste bunul in calitate de posesor, pe pericada contractului de comodat;

19. in materia contractului de vinzare:

a. dacd obiectuf vénzdrii il constituie un bun viftor sau un bun dintr-un gen limitat care nu existd la
data fncheierii contractului, cumpdritorul réiméne obligat la plata pretului atunci cénd si-a asumat
riscuf nerealizdrii bunului sau genului limitat, dupd caz;

b. contractul este lovit de nulitate absolutd atunci cdnd pretul este stabilit fard intentia de a fi platit;
¢. cénd preful se determind in functie de greutatea fucrului vandut, la stabilirea cuantumului séu nu

se fine seama de greutatea ambalafului,

20. Tn materia contractului de antrepriza:

a&. riscul pieirii fortuite a materialelor va fi suportat infotdeauna de antreprenar;

b. beneficiarul este tinut sé achite pretul antreprizei la momentul receptiei lucrgrii;

¢. dac unui tert nu fi sunt platite materialele comandate de antreprenor pentru realizarea lucrdrii,
tertul, in temeiul unei actiuni directe, se va putea indrepta Impotriva beneficiarului pentru recuperarea
pretului;

21. In materia mandatului cu reprezentare:

a. dacd pdrtile nu au previizut un termen, contractul de manduat inceteazd fn termen de 3 ani de la
date incheierii lui;

b. mandatarul trebuie imputernicit in mod expres pentru a incheia o tranzactie;

¢. mundatarul datoreazil dobdnzi pentru sumele fncasate in temeiul mandotului, de la data la care
fe foloseste in interesul siu, si nu doar de la data la care este pus in intdrziere pentru remiterea
sumelor;

22. Contractul de renti:

a. nu poate fi incheiat pe duratd determinatd;

b. dacii se constituie pe durata vietii mai multor persoane se datoreazd pdnd la data decesului
ultimului credirentier, la nivelul initial af rentei, dacd nu s-a convenit altfel;

c.ii permite debirentierului sd se exonereze de obligatia de platd a rentei viagere constituite printr-un
contract cu titly oneros, invocand situatia impovaratoare Tn care ajunge prin continuarea indeplinirii
obligatiej;

23.In materia contractufui de antreprizi:

a. receptia bunului confectionat, fird obiectii din partea clientului, atrage deciiderea acestuia din
dreptul de a invoca viciile aparente;

b. este posibild rezolutiunea contractului, chiar anterior ajungerii la scadentd o obligotiei
antreprenorului, daocd respectarea acestui termen o devenit vidit imposibild;

¢. neridicarea bunurilor mobile confectionate de beneficiarul fucrdrii in termen de 6 luni de la data la
care acesta trebuia sd se prezinte pentru receptia bunwlui, permite antreprenorului sd-1 vinda pentru
recuperarea costurilor avute, dar numai prin licitatie publica;

24. Contractul de vanzare-cumpérare:

a. este un contract transifativ de drepturi;

b. poate avea ca obiect si un dezmembréimdnt al dreptului de proprietate;
¢. poate avea ca obiect bunuri viitoare;

25, Depagirea de cidtre mandatar a puterilor conferite printr-un contract de mandat cu reprezentare:



a. duce [a nufitatea actului incheiat cu depdsirea puteritor acordate mandataruiui;

b. permite mandantului sd ratifice actele incheiate cu depdsirea puterilor acordate;

¢. are ca §i consecintd inopozabilitatew fatd de mandant o actelor incheiate cu depdsirea puterifor
conferite;

26. In situatia In care partile unui contract de vinzare-cumpirare convin ca pretul si fie
determinat de un terf desemnat de acegtia:

a. contractul este nul dacd pariile nu fixeaza si criteriile dupé care si se stabileasci pretul;

b. contractul este valabil chiar dacd nu au fost fixate criterii de stabilire o pretului;

c. pretul va putea fi stabilit de instania de judecatd daca tertul nu determind preful, prevederile
codului civil prevdzand in mod expres o astfel de atributie Tn favoarea instariei sesizate;

27. Dreptui conventional de preemptiune pentru vanzarea unui imobil:

a. it indreptdteste pe preemptor sd facd platite cdtre vanzadiar, n aceleasi conditii si termene ca cele
care au fost stipulate in favoarea cumparatorului prin contractul de vanzare-cumpdrare;

h. o daté ce a fost notat in cartea funciard, impiedicd efectuarea vinzarii cdtre o altd perscana, fard
acordul preemptorului;

c. poate fi cedat de titularul sdu;



